CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAS DE SAO PAULO

AV MINISTRO ALVARO DE SOUZA LIMA, 253 — FONE: 5686.9686/FAX: 5886-5655

REGULAMENTO INTERNO

Regerse-se-a o Condominio Residencial Villas de Sao Paulo para todos os efeitos
legais, pelas disposi¢des da Lei n® 4.591 de 16/12/64, pela Lei n® 1.648 (do Siléncio),
ou outras que vierem a ser decretada, e, ainda, pelo Regimento Sanitario do Estado,
pelas disposi¢cdes de sua Convencao, pelos Regimentos Internos e pelo presente
Regulamento Interno, a cujo estrito cumprimento estdo obrigados todos os
moradores e funcionarios.

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12 - E obrigatério o morador de cada unidade autdnoma manter atualizado o
seu cadastro junto a Administracdo. Ressalte -se que 0 ndo cumprimento do retro
disposto exime o Condominio de quaisquer responsabilidades decorrentes da
omisséo.

Paragrafo 12 : A falta do cadastro ou de sua atualizacao implicara nas seguintes
providéncias:

- Primeiro: notificagdo por escrito ao infrator para providencia-los no prazo de 30
dias e,

- Segundo: na inadimpléncia do item anterior, na aplicacdo da Multa do Grupo B.

Paragrafo 22: Ocorrendo venda da unidade autbnoma, cumpre ao proprietario
notificar, previamente a Administragdo do fato e ao novo morador da necessidade
de solicitar na Administracao cépia do Regulamento Interno.

Artigo 22 - O acesso ao Condominio ficara permanentemente fechado e sob o
controle das portarias. Os moradores e visitantes, para entrarem ou sairem,
solicitardo a intervencgéo do porteiro. Multa do Grupo A.

Paragrafo 12: Nenhuma pessoa podera adentrar ao Condominio sem prévia
identificacdo ao porteiro e respectiva autorizacao do responsavel pela unidade
autébnoma a qual pretende dirigir-se . Multa do Grupo A.

Paragrafo 22: Fica proibido o acesso a garagem e ao estacionamento exclusivo dos
moradores, dos veiculos que ndo portarem a devida identificacéo estabelecida pela
Administragdo. Multa do Grupo A.

Paragrafo 32: Os veiculos de visitantes que nao ocuparem vaga do morador
somente poderdo estacionar no local estabelecido pela Administragdo para tal e
quando houver vaga, sempre portando a identificacéo que lhe sera fornecida pela



portaria. A permissdo para a permanéncia superior a 24 horas de veiculos nas
vagas de visitantes ficara sujeita a autorizacdo prévia a ser emitida pela
Administracdo, e desde que solicitada por escrito pelo morador. Multa do Grupo
A.

Paragrafo 42: Nao é permitido aos moradores estacionar seus veiculos nos locais
determinados para visitantes, excecao apenas por ocasido do periodo em que
estiver sendo realizada a lavagem da garagem, manutencéo e reforma total ou
parcial das garagens internas ou externas, ou por impossibilidade de uso da prdpria
vaga por responsabilidade do Condominio e/ou de terceiros.

Multa do Grupo A.

Paragrafo 52: Os veiculos dos visitantes somente poderao, Unica e exclusivamente,
entrar pela portaria correspondente ao Edificio ao qual ele se dirigira.

Paragrafo 62: O estacionamento de veiculos, para cargas e descargas, somente
serd permitido com prévia autorizagdo do zelador e acompanhamento do mesmo,
ou de outro funcionario designado para esta funcdao. Multa do Grupo A.

Paragrafo 72: A entrada de empregados de moradores, funcionarios do Condominio
e Prestadores de Servicos, eventuais ou fixos, s6 se dara apds a apresentagao de
suas identificac6es a portaria.

Artigo 32: E obrigatério aos moradores e seus visitantes, sob responsabilidade
daquele, evitar ruidos excessivos de qualquer natureza que importe em incomodo,
e entre as 22:00 e as 7:00 horas da manha seguinte manter o siléncio, incluindo-se
os ruidos provenientes de radios, televisores, instrumentos musicais, buzinas,
alarmes ou quaisquer outros que venham a incomodar o repouso dos demais
moradores. Multa do Grupo A.

Paragrafo 12: O morador que se sentir prejudicado devera solicitar a Portaria a
presenga do zelador ou funcionario responsavel e se 0 mesmo nao obtiver éxito
devera registrar o ocorrido.

Paragrafo 22: Por ocasidao de realizagdo de obras ou reformas, e, ainda, na
necessidade do uso de furadeiras ou serras elétricas, os horarios permitidos sdo os
abaixos indicados, sob pena de incorrer na Multa do Grupo A:—

a) de 22 a 62 feira: das 8:00 as 18:00 horas

b) aos sabados: das 10:00 as 14:00 horas e

c) domingos e feriados: € proibido.

Artigo 4°: E vedada a colocacdo de anuncios, adesivos, placas, editais ou letreiros
de qualquer espécie, na parte externa e areas comuns dos Blocos e do Condominio,
salvo em local especifico para este fim a ser determinado pela Administragao, que
retirara de imediato o material que nao estiver autorizado, além da aplicacdo da
Multa do Grupo B.



Paragrafo 12: Mediante autorizacdo da Administracdo, poderdo ser colocadas
faixas e cartazes para divulgacao de eventos internos do Condominio.

Paragrafo 22: A colocacao de grades e telas de protecao em janelas, varandas e
coberturas ndo podera ser feita sem a aprovacao da Administracao, que levara em
conta o tipo e a cor do material a ser utilizado, com a finalidade de que o
estabelecido na Convencao do Condominio seja respeitado. Multa do Grupo B.

Artigo 52 - Os passeios, entradas, passagens, halls sociais e de servigo, acessos
as garagens e estacionamentos, reservatorios de agua, casa de maquinas,
depdsitos de gas, bem como todas as outras areas comuns deverao permanecer
livres de quaisquer objetos ou veiculos, neles nada podendo ser depositado ou
guardado, ainda que momentaneamente, excluidos os lugares que vierem a ser
determinados para tanto pelo Sindico ou pelas Assembléias Gerais. Multa do
Grupo A.

Paragrafo Unico — E proibida a permanéncia, nos locais indicados no “Caput” do
artigo 5°, de funcionarios do Condominio, empregados de moradores, bem como de
fornecedores quando nao estejam no exercicio de suas fungdes e que se faca
necessaria a sua presenca naqueles locais.

Artigo 62 - E proibido colocar vasos, enfeites ou qualquer outro objeto sobre os
peitoris das janelas, das areas de servigo, das varandas ou das grades e ainda
manter a vista nas varandas e coberturas : varais, colchdes e quaisquer outros
objetos que venham a agredir visual e/ou esteticamente a fachada dos edificios.
Multa do Grupo B.

Artigo 72 - E proibido estender, limpar, bater, sacudir roupas, tapetes etc...,nas
janelas, varandas ou outros lugares visiveis ao exterior dos Blocos. Multa do
Grupo B.

Paragrafo Unico — E terminantemente proibido deixar escorrer 4gua pelas janelas
e varandas quando efetuada a limpeza, tanto para ndo causar danos a fachada do
prédio quanto para ndo atingir pessoas em transito nas areas ao redor do Bloco.
Multa do Grupo B.

Artigo 82 - E proibido a bem da limpeza, ordem, higiene e seguranca:

cuspir, lancar papéis, cinzas, pontas de cigarros ou quaisquer outros detritos ou
objetos, pelas janelas, varandas, corredores, areas comuns dos Blocos e do
Condominio. Multa do Grupo B.

Paragrafo Unico — As pontas de cigarros ou materiais incandescentes colocados
nos recipientes de lixo devem estar apagados. Multa do Grupo A.



Artigo 92- Os moradores nao poderao utilizar-se dos servicos de funcionarios do
Condominio ou das empresas contratadas para seu uso particular durante o horario
de trabalho destes. Multa do Grupo A.

Artigo 10 — Os fornecedores s6 poderdo permanecer no Condominio pelo tempo
necessario ao desempenho de suas fungbes, sendo proibida a entrada de
vendedores fixos ou eventuais, de pessoas com o fim de angariar donativos e ainda
a circulagéo de moradores com objetivo de realizar vendas sem ter sido solicitados
e ou autorizados.

Paragrafo Unico — Os entregadores e prestadores de servicos permanentes
deverao estar cadastrados junto a Administracao e portar a identificacao fornecida
pelo Condominio, devendo tal orientacao ser prestada aqueles pelos porteiros.

Artigo 11 — Os moradores, ocupantes ou visitantes da unidade autbnoma que
causar danos ou prejuizos materiais a outro morador, a terceiros ou ao Condominio,
responderdo individual ou solidariamente, conforme o caso e a legislacdo
pertinente, pela acdo ou omissdo, cabendo-lhes indenizar os danos causados, uma
vez constatada a sua responsabilidade por dolo ou culpa, a teor do que dispbe o
Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 12 — As reclamacdes e sugestdes devem ser dirigidas ao Sindico, através
do gerente do Condominio, registrando-as em livro préprio, que ficara a disposi¢ao
dos moradores na Administracdo, ou, entdo, através de correspondéncia
protocolada na Administragéo.

Paragrafo 12: Somente serdo consideradas e aceitas as reclamacgdes ou sugestoes
qguando contiverem elementos suficientes a identificagdo do fato relatado bem como
nome, bloco, apartamento e assinatura do interessado.

Paragrafo 22 : E proibido a qualquer morador, salvo com autorizagéo do Sindico ou
da Administracao, o manuseio do livro de reclamacdes e sugestées com o intuito de
ler anotacdes feitas por terceiros.

Artigo 13 — Sao proibidas atividades de quaisquer espécies que possam danificar
o patrimdnio ou oferecer riscos as pessoas nas areas comuns do Condominio, tais
como: garagens, estacionamentos e seus acessos, calcadas e area proxima as
piscinas, que nao sejam as quadras poliesportivas. Multa do Grupo B.

Artigo 14 - A velocidade maxima permitida para os veiculos circularem nas vias
internas e nas garagens do Condominio é de 10 (dez) km/hora Multa do Grupo A.

Paragrafo Unico — E expressamente proibida a circulagdo ou qualquer tipo de
manobra de veiculos por pessoa ndo habilitada, em qualquer area do Condominio,
inclusive nas respectivas vagas de garagem, passando a ser do proprietario do
veiculo toda e qualquer responsabilidade civil e criminal por dano ou risco causado
por essa pratica, além de incorrer na Multa do Grupo A.



Artigo 15. — Nenhum morador podera ordenar servicos aos empregados do
Condominio ou promover ele préprio ligamento e desligamento das bombas ou
injetores de agua, de exaustores, de registro de gas e das chaves de energia do
Condominio ou do Edificio, a qualquer hora do dia ou da noite, salvo em caso de
emergéncia. Multa do Grupo A.

Paragrafo 12: E vedada iniciativa de qualquer morador, particularmente, no sentido
de construir melhoramentos ou alterar a manutencao das benfeitorias ja existentes
sem prévia consulta ao Sindico e da sua autorizacao por escrito.

Multa do Grupo A.

Artigo 16 . — E terminantemente proibido, nas area comuns do Condominio e dos
Blocos, sob pena de incorrer na Multa do Grupo B:

a)- depositar méveis, caixas, garrafas, materiais de construcéo, entulho, etc;

b)- lavar veiculos de quaisquer espécies;

c)- realizar reparo de mecanica, ou pintura de veiculos em geral, exceto em casos
de comprovada emergéncia e com autorizacdo da Administracéo; e

d)- usar as buzinas dos veiculos, quer para chamar funcionarios ou qualquer outra
pessoa.

Artigo 17. — O entulho proveniente de obras realizadas nas unidades autbnomas
devera ser embalado e retirado, Unica e exclusivamente, pelos elevadores de
servigcos, sem provocar sujeira ou qualquer outro tipo de dano as areas comuns dos
edificios ou do Condominio. Na retirada do entulho, deve-se tomar especial cuidado
com os veiculos na garagem. Cabe ao morador solicitar ao zelador a colocagéo de
protetores nas paredes dos elevadores de servico. Multa do Grupo

A.

Paragrafo 12: Qualquer obra interna deve ser comunicada com antecedéncia
minima de 24 (vinte e quatro) horas, para que se possa obter autorizacéo de entrada
de material, sob pena de nao ser aquela permitida e sem prejuizo de incorrer na
Multa do Grupo B.

Paragrafo 2°: Havendo necessidade, o entulho embalado podera permanecer em
uma area comum, previamente determinado pela Administracdo, por um periodo
ndo superior a 72 horas. Apos este periodo, ndo tendo sido o entulho retirado pelo
responsavel, sera o mesmo removido pelo Condominio, sendo que as despesas
serdo cobradas do morador em recibo especifico junto a cota condominal, além da
Multa do Grupo B.

Paragrafo 32: Se for caso de obra demorada, o morador devera providenciar, de
forma particular, o aluguel de um container junto a empresa especializada e com
autorizacdo da Administracédo que indicara o local para a colocagcao do mesmo.
Multa do Grupo B.



Artigo 18.- E proibido arrancar ou danificar plantas, colher flores, cortar galhos de
arvores e arbustos existentes no Condominio. Multa do Grupo B.

Artigo 19.- E vedada a manutencéo de animais ou aves de quaisquer espécies nas
areas comuns do condominio ou nas fachadas externas dos edificios.
Multa do Grupo B.

Artigo 20.- Todos os funcionarios do Condominio, exceto o gerente, sao obrigados
a usar uniforme e identificagdo determinados pelo Sindico.

Artigo 21.- O proprietario-locador devera entregar ao locatario uma copia do
presente Regulamento Interno, fazendo constar no contrato de locacdo ou
comodato, a entrega e a obrigatoriedade do cumprimento do mesmo, sob o risco de
ter, o locador, que arcar com essa responsabilidade, se assim nao o fizer.

Multa do Grupo B.

Artigo 22.- Cabe ao gerente do Condominio, na qualidade de preposto do Sindico,
fiscalizar o fiel cumprimento deste Regulamento, bem como dos demais regimentos
do Condominio.

Artigo 23.- O Condominio, por si, ou por seus prepostos, nao assume
responsabilidade por danos de que sejam vitimas os condéminos, os inquilinos ou
seus visitantes, ocorridos dentro do mesmo ou de unidade autbnoma ou das
garagens, salvo em decorréncia dos causados por falta manutencao ou reparos que
sejam de sua responsabilidades, ou causados por seus funcionarios.

Paragrafo 12: Recomenda-se aos moradores que fagam, por sua conta, 0s seguros
competentes.

Paragrafo 22: O Condominio também nao se responsabiliza por chaves, objetos ou
valores que sejam entregues a guarda de seus funcionarios pelos Senhores
Moradores.

Artigo 24.- Os danos verificados nas partes de propriedade e uso comum do
Condominio, quando nao forem identificados os seus causadores, serdo reparados
por contribuicdo de todos os moradores. Comprovada, porém, a responsabilidade
de um morador, ou de seu empregado, ou de seus dependentes ou de seus
locatarios, ficara essa reparacao a seu cargo exclusivo.

Paragrafo Unico - Os consertos nas instalacdes de agua, luz, esgoto, eletricidade,
telefone, etc.., por estragos e entupimentos, ocorridos antes de chegar as linhas
troncos respectivas, ficardo a cargo do Sr. Proprietario da unidade auténoma ou do
Bloco em que tiverem sido identificados.

Artigo 25.- Os interfones destinam-se apenas para comunicagcdes breves e
necessarias.



Artigo 26.- E de exclusiva responsabilidade dos moradores e ocupantes das
unidades autdbnomas o cumprimento deste Regulamento por si, por seus
dependentes, por seus visitantes e por seus empregados.

Artigo 27.- O morador, avisado por escrito e com antecedéncia quando nao seja
caso de extrema emergéncia devera permitir ingresso em seu apartamento do
Sindico ou de seus prepostos, estes devidamente identificados, quando se torne
indispensavel a inspecao para a realizagdo de obras que afetem a estrutura geral,
seguranca e solidez do edificio; ou quando seja indispensavel para a realizacao de
reparos em instalagdo ou tubulagbes nos apartamentos vizinhos, inclusive nos
casos de medicdes de cargas elétricas de consumo. Multa do Grupo A.

Paragrafo 12: Na eventualidade da auséncia do morador ocorrer algum acidente, o
Sindico, na presenga 2 (dois) condéminos, podera chamar o chaveiro para abertura
do apartamento, e sanar o problema.

Paragrafo 22: Nao podera ser levado a efeito qualquer alteracdo nas instalaces
elétricas e de gas de nenhuma unidade autdbnoma, principalmente quando importar
na adi¢cdo de carga, sem prévia consulta e a necessaria autorizagdo do Sindico.
Multa do Grupo A.

CAPITULO Il - DOS BLOCOS

Artigo 28.- O edificio se destina Unica e exclusivamente para fins residenciais,
sendo proibido usar os apartamentos, no todo ou em parte, para a exploracédo de
qualquer ramo ou atividade que néo seja o0 acima indicado, em conformidade com
o estabelecido na Convencao do Condominio. Multa do Grupo A.

Paragrafo 12: Os apartamentos ndo poderao ser usados, alugados ou cedidos para
nenhuma atividade ilicita, passiveis de penalidades criminais, nessas
compreendidas as contravengdes penais. Multa do grupo A.

Paragrafo 22 E proibido armazenar, guardar ou depositar nas unidades ou em
qualquer outra area dos edificios e do Condominio, materiais explosivos e
inflamaveis ou quaisquer outros que venham comprometer a seguranga, sossego e
a integridade dos moradores e de seu patriménio. Multa do Grupo A.

Artigo 29.- Sa0 expressamente proibidos jogos, brincadeiras, aglomeracdes de
qualquer natureza nas dependéncias sociais do prédio, bem como a circulagdo com
materiais, ferramentas, bicicletas, patins ou similares e animais, devendo nesses
casos serem utilizadas as entradas dos subsolos (garagens) e os elevadores de
servi¢o. Multa do Grupo B.

Artigo 30.- A porta principal dos blocos ficara aberta das 6:00 as 22:00 horas, sendo
que, no horario das 22:00 as 6:00 horas, os moradores que adentrarem ou sairem
deverao utilizar-se de chave para abri-la voltando a tranca-las ap6s sua passagem.
Multa do Grupo B.



Artigo 31.- A decoracao dos halls, de cada andar, podera ser feita quando houver
comum acordo dos moradores envolvidos e as suas expensas.

Artigo 32. - E proibido apresentar-se ou transitar pelas partes comuns, halls,
corredores e demais dependéncias comuns com qualquer traje que seja atentatorio
a moral ou incompativel com o decoro, 0s bons costumes e o respeito mutuo entre
os conddéminos. Multa do Grupo B.

Artigo 33.- Os elevadores sociais serao usados exclusivamente para o transporte
de passageiros. E vedado o uso dos mesmos para transporte de caixas, malas,
pacotes de supermercado, carrinhos de feira, bicicletas, patins, skates e
principalmente de animais, salvo se os elevadores de servigo encontrarem-se
quebrados ou em manutencao. Multa do Grupo B.

Paragrafo 12: Os moradores, entregadores, empregados e funcionarios com
roupas, ferramentas e materiais de servico e, ainda, os moradores acompanhados
de animais, ou em trajes de banho deverao utilizar-se unicamente dos elevadores
de servicos dos Blocos. Multa do Grupo B.

Paragrafo 22: E expressamente proibido manter aberta as portas dos elevadores,
além do tempo necessario para a entrada e saida de pessoas ou objetos. E dever
dos usuarios daqueles verificar o fechamento adequado da porta quando de sua
saida. Multa do Grupo B.

Paragrafo 32: E proibido fumar ou portar aceso cigarro, cachimbo e charuto nos
elevadores. Multa do Grupo B.

Artigo 34.- O lixo e outras varredouras deverdo ser armazenados em sacos
plasticos, devidamente fechados, e depositados nas lixeiras existentes de onde
serao recolhidos pelos faxineiros do edificio. Multa do Grupo B.

Artigo 35.- Aconselha-se ao morador que se ausentar, ficando o apartamento sem
ninguém para o atendimento, deixar as chaves do mesmo com pessoa de sua
confianga, fornecendo a Administracao o numero do telefone para contato em caso
de necessidade.

Artigo 36.- Nenhuma unidade autébnoma deverda executar obra ou qualquer
alteracdo que sobrecarregue a laje com peso superior a 150 kg por metro quadrado
ou retirar paredes e elementos que sirvam de base estrutural do proprio edificio.
Multa do Grupo A.

Artigo 37.- Todas as determinacdes especificadas nas disposicbes gerais deste
Regulamento, que também digam respeito aos Blocos, deverdo ser igualmente
cumpridas por todos os condéminos .



Artigo 38. — Os danos verificados nas partes de propriedade e uso comum dos
Blocos, quando nao forem identificados os seus causadores, serdo reparados por
contribuicdo de todos os moradores. Comprovada, porém, a responsabilidade de
um morador, ou de seu empregado, ou de seus dependentes ou de seus locatarios,
ficard essa reparacao a seu cargo exclusivo.

Paragrafo Unico: Os consertos nas instalacdes de agua, luz, esgoto, eletricidade,
telefone, etc..., Por estragos e entupimentos, ocorridos antes de chegar as linhas
troncos respectivas, ficardo a cargo do Sr. Proprietario da unidade autébnoma ou do
Bloco em que tiverem sido identificados.

CAPITULO Ill - DAS GARAGENS

Artigo 39.- Cada apartamento tera direito a tantas vagas quantas forem as
especificadas nos seus titulos de propriedade, respeitada a Convengdo e o
Memorial de incorporacéao.

Artigo 40.- As garagens dos Blocos do Condominio Residencial Villas de Sao Paulo
destinam-se exclusivamente a guarda de veiculos automotores dos moradores, nas
vagas correspondentes. Multa do Grupo B.

Paragrafo Unico — Caso o morador esteja com suas vagas disponiveis e deseje
cedé-las ao seu visitante, devera solicitar a portaria que Ihe forneca identificagao
especifica para o veiculo do visitante. No caso de héspedes, 0 morador devera obter
junto a Administracdo do Condominio ou zelador de plantdo autorizacdo e
identificagé@o proviséria para tanto. Multa do Grupo B.

Artigo 41.- No caso de locacdo do apartamento pelo proprietario, a(s) vaga(s)
correspondente(s) na garagem ou no estacionamento passam, automaticamente,
ao locatério, transferindo-se a este as obrigagcbes deste Regulamento.

Artigo 42.- As vagas de garagem e estacionamento ndo poderdo ser vendidas
isoladamente do apartamento a que estao vinculadas; porém podem ter o seu uso
cedido a titulo de sessdo de direito de uso, locacdo ou comodato, somente a
moradores ou ocupantes de unidades autbnomas de quaisquer dos Blocos
integrantes do Conjunto até a venda da unidade a qual elas pertencam.

Paragrafo Unico — A administracdo do Condominio devera ser informada, por
escrito, sobre essas vagas cedidas ou alugadas a fim de que possa manter
atualizado seus controles sobre vagas e veiculos, inclusive para fins de seguranca.
Multa do Grupo B.

Artigo 43. — Cada Morador recebera para cada veiculo uma identificacdo
correspondente as suas vagas e que devera ficar em local visivel, para que possa
ter autorizada a sua entrada no Condominio. Multa do Grupo A.



Paragrafo Unico — no caso de roubo do veiculo e/ou da identificacdo, o proprietario
devera comunicar imediatamente a Portaria e a Administracdo, a fim de que seja
impedida a entrada deste veiculo no Condominio. Multa do Grupo A.

Artigo 44.- Por ocasidao da aquisicdo de um novo veiculo, o morador devera
atualizar seu cadastro junto a Administracao, que providenciara nova identificagao.
Multa do Grupo B.

Artigo 45.- O Condominio, por si s6 ou por seus prepostos, nao responde por furtos,
roubos e danos de que sejam vitimas o0s ocupantes da garagem e do
estacionamento.

Paragrafo 12: O Condominio sera responsabilizado quando houver vazamento ou
desabamento ou, ainda, outros tipos de incidentes ou acidentes decorrentes de
manutencgao deficiente ou causados por funcionarios.

Paragrafo 22: Caso o dano se dé por culpa ou dolo de outro morador o acerto
devera se dar entre as partes envolvidas.

Artigo 46.- E proibido andar de bicicleta, patins, skates, carrinhos e outros veiculos
de brinquedo nas garagens e respectivas rampas de acesso. Multa do
Grupo B.

CAITULO IV — DOS ANIMAIS

Artigo 47.- Sera permitida a permanéncia de animais domésticos e de indole ddcil
dentro das unidades autbnomas, desde que néo alterem o sossego, a seguranca e
a saude dos moradores da edificagdo, com ruidos, odores ou conduta prejudicial.
Multa do Grupo B.

Paragrafo 12: O Morador, para manter na sua unidade um animal nas condigoes
acima descritas, devera possuir e fornecer a Administracdo cépia da carteira de
vacinacao atualizada do animal, bem como dados sobre raga, idade, nome e outros.
Multa do Grupo B.

Artigo 48.- Transitar com o animal no colo ou com coleira e guia, Unica e
exclusivamente, pelos elevadores de servigo dos Blocos, no trajeto do apartamento
para fora do Condominio e vice-versa, ndo podendo em hipdtese alguma
permanecer com o animal em qualquer area comum do Bloco ou do Condominio,
incluindo-se as piscinas. E também proibido entrar e sair dos Edificios pelos halls
sociais, mesmo que no colo. Multa do Grupo B.

Artigo 49.- Por qualquer sujeira ndo removida de imediato ou contratempo causado

pelo animal, responde o seu dono, como prevé o artigo 1527 do Caodigo Civil e este
regulamento, além da Multa do Grupo B.
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CAPITULO V - DAS MUDANCAS

Artigo 50.- O horario das mudancgas sera rigorosamente compreendido entre as
8:00 e 18:00 horas de segunda-feira a sdbado. Aos domingos e feriados é
expressamente proibida qualquer mudanca. Casos excepcionais serao analisados
pelo Sindico para obtencédo ou ndo da autorizacdo. Multa do Grupo A.

Artigo 51.- As mudancas totais ou parciais, saindo ou entrando no Condominio,
devem ser comunicadas por escrito a Administracdo, com no minimo de
48(quarenta e oito) horas de antecedéncia. A Administracdo devera nesta ocasiao,
informar ao interessado as normas que regulamentam as mudanc¢as. Multa do
Grupo A.

Artigo 52.- Antes do inicio da mudanca o zelador devera providenciar a colocagao
de protecao no elevador de servicgo.

Artigo 53. - A mudanga devera ser acompanhada por um zelador ou outro
funcionario por aquele indicado, durante todo o transcurso da mesma, devendo ser
orientado o estacionamento do caminh&o.

Artigo 54.- O transporte da mudanga para a unidade auténoma deverd ser feito,
Unica e exclusivamente, pelo elevador de servigo, escadas e excepcionalmente
pelas fachadas. O transporte de cargas que possam afetar o funcionamento do
elevador de servigo devido a peso excessivo (cofre, arquivo,piano, etc...), devera
ser previamente autorizado pela empresa que faz a conservagao dos elevadores,
sem o que o transporte ndo sera permitido. Multa do Grupo A.

Artigo 55.- O morador ou proprietario do apartamento que realizar a mudanca, sera
o responsavel por todo e qualquer dano causado a terceiros e ao Condominio, como
danos ou manchas nas paredes, nos pisos, nos elevadores, nas soleiras, nos
muros, nas portas € em outros; nas pinturas e nos envernizamentos. Serao
igualmente responsaveis por qualquer quebra ou dano, total ou parcial, de pecas,
moveis, utensilios, acessoérios, maquinas, lustres, lampadas, vidros, tapetes,
passadeiras, plantas, etc...

Paragrafo Unico — Caso algum dano venha a ocorrer, serd comunicado
imediatamente pela Administracdo aos responsaveis pela mudanca, avisando- se
na sequéncia ao Sindico, para que este possa tomar as providéncias necessarias
para que 0s prejuizos sejam ressarcidos.

Artigo 56.- O Condominio e o Sindico ndo assumem qualquer responsabilidade

resultante de danos, acidentes, furtos e/ou roubos que possam ocorrer durante as
mudancas.
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CAPITULO VI - DAS PISCINAS

Artigo 57.- As piscinas destinam-se ao uso privativo dos Moradores e seus
familiares que residam, permanentemente no Condominio. O morador respondera
em qualquer instancia sobre as veracidades das informagdes fornecidas em relagao
ao numero de familiares residentes. Multa do Grupo A.

Paragrafo 1. - A excecdo se dara para até 3 (irés) visitantes menores de até 12
anos, inclusive, por apartamento, desde que:

a) apresente documento que comprove sua idade;

b) apresente exame médico atualizado;

c)apresente termo de responsabilidade, previamente assinado junto a
Administracédo pelo morador responsavel;

d) esteja acompanhado pelo morador responsavel, no recinto das piscinas.

Paragrafo 2. - Sendo constatada da superpopulacdo ou qualquer problema de
equipamento fica suspenso por tempo indeterminado o uso das piscinas por
visitantes e as carteiras serao retiradas pela Administracao, bem como a concessao
de carteiras para visitantes, cabendo ao Sindico e Conselho Consultivo analisar e
deliberar quanto a nova permissao de uso, pelos visitantes, e também a concessao
de carteiras.

Artigo 58.- O proprietario que alugar, ceder ou emprestar sua propriedade
autébnoma perdera o direito de freqlientar as piscinas, passando tal direito ao novo
morador e seus familiares, tendo por obrigacao devolver as carteiras de usuario das
piscinas, em contrario, ndo serdo emitidas carteiras para os novos moradores da
unidade.

Artigo 59.- Nenhum empregado do Condominio ou dos moradores poderao utilizar
as piscinas.

Paragrafo Unico — Empregados de moradores ou outro responsavel nao portando
traje de banho, poderao acompanhar os filho dos senhores moradores no recinto
das piscinas sem, no entanto, utiliza-las.

Artigo 60.- O horario de funcionamento das piscinas € das 8:00 as 22:00 horas,
diariamente, com excecao de segunda-feira, quando entao permanecerao fechadas
para limpeza e manutencgao.

Paragrafo Unico — Caso a segunda-feira coincida com feriado, a limpeza ficara
adiada para o primeiro dia util subsequente.

Artigo 61.- E expressamente proibido, por motivos de seguranca dos usuarios das

piscinas, em qualquer horario ou condicao, portar garrafas, copos ou qualquer outro
objeto cortante. Multa do Grupo A.
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Artigo 62.- No recinto das piscinas é expressamente proibido entrar com bicicletas,
patins e similares, bem como praticar qualquer outro esporte que possa danificar o
patriménio ou oferecer risco aos usuarios da piscina. O uso de boias de grande
porte fica restrito a baixa frequiéncia de pessoas nas piscinas. Multa do

Grupo B.

Paragrafo 12: A realizacdo de gincanas, competicoes e brincadeiras s6 serao
autorizadas com antecedéncia pelo Sindico e devidamente supervisionadas pelos
organizadores dos eventos.

Paragrafo 22: Nao é permitido a realizacao de aulas particulares de natacao para
moradores, a exce¢ao se dara para professores contratados pelo Condominio.

Artigo 63. - Por motivo de conservacao dos maquinarios das piscinas e da limpeza
da agua, € terminantemente proibido entrar na &agua utilizando produtos
bronzeadores oleosos ou sollUveis em agua. S6 sera permitido o uso de protetores
solares a prova d agua. Multa do Grupo B.

Artigo 64.- Sera proibida a permanéncia nas piscinas de qualquer pessoa que,
comprovadamente, ndo mantenha conduta compativel com seu destino
rigorosamente familiar. Multa do Grupo A.

Artigo 65.- O Condominio, o Sindico e seus prepostos nao serdo responsaveis por
acidentes que venham a ocorrer com 0s usuarios das piscinas de quaisquer idades.
A permanéncia de menores desacompanhados sera de inteira responsabilidade de
seus pais ou responsaveis, que deverdao providenciar autorizacdo por escrito e
entrega-la a Administracdo que sera anexada a ficha de cadastro.

Artigo 66.- Somente poderao freqlientar as piscinas as pessoas que estejam com
seu exame médico atualizado e de posse de sua identificacao.

Paragrafo 12: A renovagao do exame médico devera ser trimestral, anexada ou
anotada na identificagdo de usuario das piscinas.

Paragrafo 22: S6 poderao freqlientar as piscinas os moradores que estiverem em
perfeitas condi¢des de saude, a fim de ndo oferecerem riscos aos demais usuarios.

Artigo 67.- O Sindico indicara um funcionario para controlar a entrada no recinto
das piscinas, o qual tera, entre outras as seguintes atribuicdes:

a) nao permitir 0 acesso as piscinas de pessoa nao autorizada, na forma deste
Regulamento;

b) exercer fiscalizacdo sobre a aplicacdo deste Regulamento, advertindo
polidamente os infratores;
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c) registrar em local apropriado as ocorréncias e os envolvidos para posterior
averiguacao e providéncias;

d) impedir a entrada de usuarios que nao apresentem identificagdo prépria ou que
estejam com exames médicos vencidos; e

e) retirar do recinto das piscinas os usuarios que estiverem prejudicando 0 bem
estar dos demais com conduta inadequada.

Artigo 68.- E de responsabilidade de todos os usuarios manter a limpeza e higiene
encontrada no recinto das piscinas, depositando o lixo nos locais apropriados. Multa
do Grupo B.

Artigo 69.- O descumprimento das normas deste Regulamento das piscinas
acarretara em uma primeira adverténcia verbal. Em caso de desrespeito a essa
adverténcia (verbal), o usuario seré retirado do recinto das piscinas. No caso de
reincidéncia, no mesmo ou em outro dia, o usuario recebera multa e suspensao de
15 (quinze) dias. O pagamento da multa ndo isenta o usuario da responsabilidade
pela indenizagdo de danos a que der causa.

Paragrafo Unico — No caso de transgressdo por parte de menores, 0s pais ou
responsaveis receberao notificacao, por escrito, da adverténcia e a correspondente
punicdo que delas deverao tomar conhecimento e fazé-las cumprir.

CAPITULO VII - DA SAUNA

Artigo 70.- A sauna destina-se ao uso privativo dos Moradores e seus familiares
que residam, permanentemente, no Condominio. O morador respondera, em
qualquer instancia, sobre a veracidade das informacdes fornecidas em relagao a
seus familiares residentes. Multa do Grupo A.

Artigo 71. - O proprietario que alugar, ceder ou emprestar sua propriedade
autébnoma, perdera o direito de freqlentar a sauna, passando tal direito ao novo
morador e seus familiares.

Artigo 72.- Nenhum empregado do condominio ou dos moradores podera Utilizar-
se da sauna.

Artigo 73.- A sauna funcionara, diariamente, exceto no periodo da manha de
segunda-feira, quando sera realizada a limpeza geral.

- FEMININO:

- Segunda-feira: das 14:00 as 22:00 horas.

- Quarta e Sexta-feira: das 9:00 as 22:00 horas.

- Sabado e Domingo: das 9:00 as 12:00 horas.

- MASCULINO:

- Terca e Quinta-feira: das 9:00 as 22:00 horas.
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- Sdbado e Domingo: das 13:00 as 19:00 horas.

Paragrafo Unico — O usuario que desejar utilizar-se da sauna devera avisar a
Administracdo ou ao funcionario designado com 1 (uma) hora de antecedéncia, para
que aquela seja ligada.

Artigo 74.- Para utilizar-se da sauna, o usuario deverd apresentar a sua carteira de
identificacdo (a da piscina), cujo atestado médico, esteja dentro do prazo de
validade.

Artigo 75.- Sera permitido aos menores com idade a partir de 13 anos, freqUentar
a sauna, desde que apresentem autorizagao por escrito dos pais e ou responsaveis.

Artigo 76.- Por motivos de segurancga, é expressamente proibido, em qualquer
horario e sob qualquer motivo, 0 uso de copos e garrafas de vidro, ou quaisquer
outros objetos cortantes dentro do recinto da sauna; bem como qualquer outro
material ou produto que possa acarretar risco aos usuarios e impréprios para o
equipamento da sauna. Multa do grupo A.

Artigo 77.- E proibida, dentro do recinto da sauna, qualquer acdo que possa
perturbar ou interferir no direito alheio de usufruir destes locais com tranquilidade e
em seguranca. Multa do Grupo A.

Artigo 78.- Somente sera permitida a entrada e permanéncia na sauna, com
calcado adequado de borracha. Multa do Grupo B.

Artigo 79.- S0 poderéo freqlentar a sauna os moradores que estiverem em
perfeitas condigdes de saude a fim de ndo oferecerem riscos aos demais. E de
inteira responsabilidade do usuario certificar-se de que nao possui nenhuma
restricdo médica para utilizar-se da sauna.

Artigo 80.- O Condominio, o Sindico e seus prepostos estardo isentos de qualquer
responsabilidade por acidentes de qualquer natureza que venham a ocorrer com
menores ou adultos de quaisquer idades.

Artigo 81.- E de responsabilidade de todos os usuarios manter a limpeza e higiene
encontrada no recinto da sauna, depositando qualquer lixo em local apropriado.
Multa do Grupo B.

Artigo 82.- O descumprimento das normas deste Regulamento da sauna acarretara
em uma primeira adverténcia verbal. Em caso de desrespeito a essa adverténcia
(verbal), o usuério sera retirado do recinto da sauna. No caso de reincidéncia, no
mesmo ou em outro dia, o usuario receberd multa e suspenséo de 15 (quinze) dias.
O pagamento da multa ndo isenta o usuario da responsabilidade pela indenizacao
de danos a que der causa.
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Paragrafo Unico — No caso de transgressdo por parte de menores, 0s pais ou
responsaveis receberao notificacdo, por escrito, da adverténcia e correspondente
punicdo, que delas deverao tomar conhecimento e fazé-las cumprir.

CAPITULO VIIl - DOS SALOES DE FESTAS

Artigo 83.- Os sal6es existentes no condominio, destinados ao uso de festas, séo
privativos dos Moradores, obedecendo aos seguintes horarios: Domingo a Sexta-
feira até as 24:00 horas. Sabados e vésperas de feriado até 01:00 hora. Multa do
Grupo A.

Paragrafo Unico — Além de festas, os salées poderdo ser utilizados para eventos
cuja organizacao e realizacao estejam a cargo do Condominio, representando pela
Comissao de Esporte, Lazer e Recreacao, desde que autorizadas pelo Sindico.

Artigo 84.- Para utilizacao dos saldes de festas pelos moradores, sera cobrada uma
taxa fixada em Assembléia Geral.

Artigo 85.- A permanéncia dos convidados devera se restringir a 4rea alugada dos
saldes de festas e ndo sera permitido que 0s mesmos permanegam nas areas
adjacentes dos Blocos, bem como nas quadras esportivas e nas garagens. Multa
do Grupo B.

Artigo 86.- E obrigatério que o locatario, antes de receber as respectivas chaves,
vistorie o local a fim de constatar a existéncia e 0 estado de conservacéao de todo o
mobiliario que guarnece o saldo. Na hipétese de constatar qualquer falta ou dano,
devera denuncia-los imediatamente, consignando-os, sob o titulo: “observacao”,
no Contrato de locacéo, sob pena de, ndo o fazendo, arcar com a responsabilidade
por seus ressarcimentos.

Paragrafo unico — No periodo em que o usuario do salao ficar de posse das chaves,
todos os fatos ou atos que ocorrerem no Saldo serdo de sua exclusiva
responsabilidade.

Artigo 87.- Quaisquer danos causados ao Saldo de Festas ou ao Condominio pelos
usuarios convidados para as reunides festivas, deverdo ser ressarcidos ao
Condominio pelo morador responsavel pela promo¢ao da festa; para tanto, o
mesmo entregara na Administracao, mediante recibo, cheque ou numerario no valor
correspondente a menor cota condominial do més vigente, a titulo de caucao, cuja
devolugdo ocorrerd no prazo maximo de até 72 horas apds a utlizagédo e
confirmacédo da zeladoria de que nenhuma infracdo ou dano ocorreu.
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Artigo 88.- Aléem de cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do
Condominio e, ainda, tomar todas as providéncias para que seus convidados nao
pertubem o sossego dos demais moradores durante o desenrolar da reunido festiva,
0 usuario, sob pena de incorrer em multa, conforme a infragcdo se obriga a:

a) Nao exceder os limites da legislagdo em vigor com respeito ao volume de som
dos aparelhos ou de conjunto musicais, especialmente a partir das 22:00 horas; em
decorréncia da Lei do Siléncio. Multa do Grupo A.

b) Responsabilizar-se pelo comportamento de seus convidados, dentro ou fora dos
saldes, com a finalidade de que os bens e as areas de lazer do Condominio sejam
preservados. Multa do Grupo B.

c) Permanecer pessoalmente durante todo o tempo em que transcorrer a reuniao
festiva, ndo abandonando o local, salvo por curtissimos periodos. Multa do Grupo
B.

Artigo 89.- Encerrada a reunido festiva, o morador que usou o saldo devera
devolver as chaves até as 10:00 horas da manha seguinte, livre desimpedido para
que a vistoria seja efetuada pelo funcionario do Condominio, a fim de constatar a
existéncia ou ndo de danos aos bens que guarnecem o saldo e ao proprio saldo.

Artigo 90.- A ndo devolugcdo das chaves dentro do prazo supra estabelecido
importara na aplicacao de Multa do Grupo A, cabendo a Administracdo o direito de
remover o material do locatario eximindo-se de qualquer responsabilidade por
eventuais danos ou extravio.

Artigo 91.- Nas datas comemorativas, dentre elas: NATAL, REVEILLON,
CARNAVAL, FESTA JUNINA, SABADO DE ALELUIA, PASCOA, DIA DAS MAES
E DIAS DOS PAIS, a prioridade do uso sera do Condominio. N&o havendo
atividades nos referidos dias, os salées poderao ser locados.

Paragrafo Unico — Também, nas datas indicadas no "Caput” do artigo 91, deverdo
ser respeitos todos os horarios ja determinados.

Artigo 92. — Quando a festa incluir churrasco, o morador obrigar-se a, junto com o
Saldo de Festa, reservar a churrasqueira mais préxima do Centro Comunitario, local
onde aquele devera ser preparado sob pena do mesmo nao poder ser realizado.

Paragrafo Unico — no caso de festas com churrasco, a churrasqueira s6 podera ser
utilizada até as 22:00 horas, independentemente do horario do término da festa.
Multa do Grupo B.

Artigo 93.- Para festas que sirvam salgadinhos, fritos na hora. Devera ser utilizada
a area interna do saldo de festas. Multa do Grupo B.
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Artigo 94.- Em caso de desisténcia com 30 (itrinta) dias de antecedéncia o
ressarcimento da taxa de reserva sera total. Do 292 ao 15° dias antecedentes ao dia
do evento, o ressarcimento sera de 50% do valor pago. Apés as referidas datas,
nao havera devolucao de qualquer valor da taxa paga.

CAPITULO IX — DAS CHURRASQUEIRAS

Artigo 95.- As churrasqueiras existentes no Condominio sdo para uso exclusivo de
seus Moradores e respectivos convidados, devendo sempre ser obedecido o horario
de utilizacado que é até as 22:00 horas, independentemente do dia da semana. Multa
do Grupo B.

Artigo 96.- Para utilizagdo das churrasqueiras, o usuario devera comparecer a
Administragcdo, de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas, e aos sdbados
das 9:00 as 13:00 horas, para efetuar a reserva e firmar Termo de
Responsabilidade.

Artigo 97.- No ato da reserva o usuéario entregara contra-recibo, cheque ou
numerario no valor correspondente a menor cota condominial do més em vigéncia,
a titulo de caucao, para cobertura de eventuais danos e/ou infragcdo ao Regulamento
Interno, que sera devolvido no prazo maximo de até 72 horas apds a utilizagéo da
churrasqueira, mas desde que nenhum dano ou infracdo seja constatados. Caso
haja qualquer dano ou infracao que resulte em valor diferente da taxa de reserva, a
diferenca sera complementada ou devolvida, conforme a situacao.

Paragrafo 12: Em caso de desisténcia da reserva, o pretendente devera comunicar,
por escrito, com antecedéncia minima de 36 horas, a fim de que outro morador
possa fazer uso da mesma, mas desde que este ultimo solicite a reserva por meio
de requisicdo junto a Administracdo. Multa do Grupo B.

Paragrafo 22: O pretendente podera efetuar reserva apenas de uma churrasqueira
para a mesma data, ndo sendo permitida reservas sequenciais de datas.

Paragrafo 32: caso alguma churrasqueira nao esteja reservada e algum morador
resolva fazer um churrasco de ultima hora, devera contatar o zelador de plantdo que
autorizarda o uso da mesma, desde que o morador assine o Termo de
Responsabilidade que lhe sera apresentado. Multa do Grupo b.

Paragrafo 4°: Nao é permitido, em hip6tese alguma, que os moradores utilizem as

churrasqueiras sem a apresentacdo do recibo de reserva, emitido pela
Administracdo, salvo o previsto no Paragrafo 3° deste Artigo.
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Paragrafo 52: O uso de churrasqueiras portateis de moradores e/ou de e empresas
contratadas, mesmo que nao tenha sido locado o saldo de festas, sé sera permitido
no proprio local das churrasqueiras com a devida reserva. Fica também proibida a
colocacdo de mesas e cadeiras sobre o gramado dos jardins ao redor das
churrasqueiras. Multa do Grupo A.

Artigo 98.- E obrigatério que, antes da utilizacdo da churrasqueira, o usuério,
acompanhado de um funcionario do Condominio, vistorie o local da mesma, a fim
de constatar o estado do equipamento. Na hip6tese de haver algum dano ou falta,
devera o usuario denuncia-los imediatamente, consignando-os, sob o titulo:
"observacao”, no Termo de Responsabilidade, sob pena de, ndo o fazendo, arcar
com a responsabilidade por seus ressarcimentos.

Artigo 99. — No periodo em que o usuario permanecer na churrasqueira, todos o0s
fatos ou atos que ocorrerem serdo de sua exclusiva responsabilidade e a mesma
se estende para com seus convidados.

Artigo 100.- Mesmo com reserva de churrasqueira, porém se em conjunto nao
tiverem sido requisitados os salées de festas, é vedado ao morador fazer uso
destes.

Artigo 101.- Além de cumprir e fazer as normas regulamentares do Condominio e,
ainda, tomar todas as providéncias para que seus convidados ndo pertubem o
sossego dos demais moradores durante o desenrolar da reunido festiva, o usuario,
sob pena de incorrer em multa conforme a infragéo, se obriga a:

a) Conter as manifestacdes ruidosas que pertubem o sossego, causem incomodo
aos demais moradores, principalmente originarias de aparelhos de som ou
instrumentos sonoros. Multa do Grupo A.

b) Responsabilizar-se pelo comportamento dos convidados, n&o sé no recinto das
churrasqueiras, com o fim de restarem preservados os bens e as areas de lazer do
Condominio; Multa do Grupo b.

c) Permanecer pessoalmente durante todo o tempo em que transcorrer o evento,
ndo abandonando o local, salvo por curtissimos periodos; Multa do Grupo B.

d) Encerrado o evento, o morador devera comunicar a zeladoria para que esta
proceda a vistoria do local; Multa do Grupo B.

e) Retirar do local todo o material, de sua propriedade, utilizado para o evento,

eximindo-se o Condominio de qualquer responsabilidade por eventual abandono do
mesmo. Multa do grupo B.
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CAPITULO DAS QUADRAS POLIESPORTIVAS

Artigo 102.- As quadras poliesportivas destinam-se & pratica de esportes com bola.
Multa do Grupo B.

Artigo 103.- Nenhum empregado do Condominio ou dos moradores podera utilizar-
se das quadras.

Artigo 104.- Os Moradores poderao utilizar-se das quadras no horario das 8:00 as
22:00 horas, diariamente, e para tal deverao trazer seu proprio material esportivo.
Multa do Grupo B.

Paragrafo Unico — A excecdo se dard apenas nos horarios de utilizagdo para
atividades esportivas oferecidas a todos os moradores, dirigidas e acompanhadas
por profissionais contratados para esta finalidade, bem como nas datas e horarios
em que ocorrerem eventos promovidos pelo Condominio.

Artigo 105.- No recinto das quadras, por motivos de seguranca dos usuarios, €
expressamente proibido permanecer com garrafas e copos de vidro ou quaisquer
outros objetos cortantes. Multa do Grupo A.

Artigo 106.- Nao é permitido a permanéncia ou circulagdo com bicicletas, patins,
skates, e similares nas quadras poliesportivas. Multa do Grupo B.

Artigo 107.- A zeladoria ou funcionario designado podera retirar do recinto das
quadras, bem como os instrutores durante as aulas, os usuarios que nao
apresentem conduta compativel com as normas de civilidade e boa educacao, ou
que ainda estejam desrespeitando alguma regra deste Regulamento Interno.
Multa do Grupo A.

Artigo 108.- E obrigatério o uso de calgado adequado & pratica de esportes (ténis
ou similar), dentro das quadras. Multa do Grupo B.

Artigo 109.- E de responsabilidade de todos os usuarios manter a limpeza e higiene
encontradas no recinto das quadras, depositando qualquer lixo em local apropriado.
Multa do Grupo B.

Artigo 110.- O descumprimento das normas do Regulamento das quadras
poliesportivas, acarretara em uma primeira adverténcia verbal. Em caso de
desrespeito a essa adverténcia (verbal) o usuério sera retirado do recinto das
quadras. No caso de reincidéncias, no mesmo ou em outro dia, 0 usuario recebera
multa e suspensao de 15 (quinze) dias. O pagamento da multa ndo isenta o usuario
da responsabilidade pela indeniza¢ao de danos a que der causa.
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Paragrafo Unico — No caso de transgressdo por parte de menores, 0s pais ou
responsaveis receberdo notificacdo, por escrito, da adverténcia e da
correspondente punicéo, que delas deverdao tomar conhecimento e fazé-las cumprir.

CAITULO XI - DO SALAO DE JOGOS

Artigo 111. - Os equipamentos do saldo de jogos, existentes no Centro
Comunitario, destinam-se ao uso dos Moradores e seus familiares.

Artigo 112.- Nenhum empregado do condominio ou dos moradores podera utilizar-
se do salao de jogos.

Artigo 113 .- O saldo de jogos funcionard, diariamente, das 8:00 as 22:00 horas.

Paragrafo Unico — As segundas-feiras sera processada a limpeza geral do saldo
até as 14:00horas. Apés este horario, 0 seu uso sera liberado.

Artigo 114.- Nao sera permitida a presenga de menores de 6 (seis) anos no recinto
do saldao de jogos. Excepcionalmente, até que haja um saldo de jogos sé para
criancas, eles poderdo entrar no saldo atualmente existente, desde que
acompanhadas por um responsavel.

Artigo 115.- As mesas de bilhares somente poderao ser utilizadas por maiores de
13 (treze) anos.

Artigo 116.- Por motivos de seguranca dos usuarios, em qualquer horario ou
condicoes, € expressamente proibido permanecer com garrafas e copos de vidro ou
quaisquer outros objetos cortantes. Multa do Grupo A.

Artigo 117.- O usuario que quiser utilizar o material do Condominio (bolas e tacos
de bilhar, xadrez, etc... ), para algum jogo, devera contatar o funcionario responsavel
ou o zelador de plantdo para que |lhe forneca o material necessario, mediante a
apresentacao de identificacdo (a da piscina) para conferéncia dos dados do
morador, sendo que ela ficara retida até a devolucdo do material solicitado.

Paragrafo 12: Caso o usuario tenha que se ausentar do saldo de jogos, por qualquer
tempo, deverd imediatamente devolver o material solicitado ao funcionario do
condominio e jamais repassa-lo a terceiros ndo abandona-lo na sala. Multa do
Grupo B.
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Paragrafo 29- Até que seja devolvido o material as maos do funcionario responsavel
ou zelador de plantdo, o mesmo estara sob a responsabilidade do usuario que o
solicitou, respondendo este , se for 0 caso, por qualquer dano a ele causado ou por
seu extravio.

Artigo 118.- A zeladoria podera retirar do recinto o usuario que ndo mantenha
conduta compativel com a civilidade e boa educacéao, registrando no livro de
ocorréncia o fato, para posterior tomada de providéncia que couber no caso.

Multa do Grupo A.

Artigo 119.- Os usuérios utilizar-se-do dos equipamentos respeitando a ordem de
chegada e pelo tempo especifico da partida\, dando assim aos demais moradores
o direito de usufruir igualmente do saldo de jogos.

Paragrafo Unico — caso haja muitas pessoas desejando utilizar-ser do saldo de
jogos ao mesmo tempo, deverd ser dada prioridade aos jogos coletivos em
detrimento dos individuais.

Artigo 120.- O descumprimento das normas do Regulamento Interno do saldo de
jogos, acarretara em uma primeira adverténcia verbal. Em caso desrespeito 4 essa
adverténcia verbal, o usuario serd retirado do recinto. No caso de reincidéncia, no
mesmo ou em outro dia, o usuario receberd multa e suspenséo de 15 (quinze) dias.
O pagamento da multa ndo isenta o usuario da responsabilidade pela indenizacao
de danos a que der causa.

Paragrafo Unico — no caso de transgressdo por parte de menores, os pais ou
responsaveis receberdo notificacdo, por escrito, da adverténcia e da
correspondente puni¢do que delas deverao tomar conhecimento e fazé-las cumprir.

CAPITULO XIl - DA QUADRA DE TENIS

Artigo 121 - Aquadra de ténis € de uso dos condéminos moradores, seus familiares
devidamente comprovados e um convidado por unidade, sendo o seu horario de
funcionamento das 7:00 as 22:00 horas, diariamente. Multa do Grupo B.

Paragrafo unico: Nao sera permitido que os familiares joguem sem que o
condémino morador esteja jogando na quadra também. Multa do Grupo B.

Artigo 122 - A quadra destina-se exclusivamente a pratica do ténis e mini ténis,
sendo proibido o uso de bicicletas, skates, patins e similares, sendo permitida
maquina para lancar bola de treino, desde que n&o se utilize energia elétrica do
condominio, seja para usa-la como para carregar as baterias. Multa do Grupo B.

Artigo 123 - Recomenda-se o uso de trajes apropriados a pratica do ténis, além dos
bons modos, sem gritarias ou atitudes que possam incomodar os conddéminos
moradores dos prédios vizinhos. Multa do Grupo B.
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Artigo 124 - Aos sdbados, domingos e feriados, o uso da quadra sera feito Unica e
exclusivamente pelos condéminos moradores, respeitando a ordem de chegada a
mesma. Multa do Grupo B.

Paragrafo unico — No caso de haver jogadores esperando, a partida sera disputada
em 01(um) set de 4 (quatro) games, ou seja, a partida somente se encerra quando
um jogador ou uma dupla fechar primeiro os 4 games.

Artigo 125 - A Administragdo sera encarregada de fiscalizar o uso da quadra de
ténis, sendo que toda e qualquer reclamacao devera ser anotada em livro proprio
para este fim, em caso de punicao, sera aplicada multa do Grupo B.

Artigo 126 — O professor, tanto do condominio como particular, antes do inicio da
prestacao do servico, devera apresentar a administracdo do condominio o registro
junto ao sistema CONFEF/CREF (Conselho Regional de Educacéo Fisica).

Artigo 126. 1. - Para as aulas de ténis, a Administracdo do condominio n&o fara
intermediacdo, nem mediacao entre a contratacdo de professor particular e aluno.

Paragrafo unico - Independentemente de haver professor contratado pelo
condominio, serdo permitidos professores particulares.

Artigo 126. 2. - Nenhum professor particular do condémino morador ou do
condominio, tem autonomia para gerir horarios do ténis. A reserva para uso da
quadra de ténis para aulas devera ser feita diretamente pelo condémino na
Administragdo. Multa do Grupo B.

Artigo 126. 3. - Os professores particulares dos alunos devem ser cadastrados
previamente na Administracéo, sendo que o condémino sera responsavel pelo seu
comportamento dentro e fora da quadra durante o horario da aula. Multa do Grupo
B.

Artigo 126. 4 - Nao havera preco de aula sugerido ou determinado pelo condominio,
pois a intencdo é estimular a livre concorréncia entre professores.

Artigo 126. 5. - Os professores de ténis particulares e os professores contratados
pelo conddmino podem organizar torneios internos a um preco acessivel,
supervisionados pela Comissao de Esporte, Lazer e Recreacgao.

Paragrafo unico: A Comissdo podera consultar professores contratados e
particulares e também alunos moradores para sugestdes de regras, valores
cobrados e premiacoes. A Comissao coletara as informacdes e enviara ao sindico
para decidir junto com a Conveng¢ao Condominial, a aprovacao da realizacdo do
torneio e aprovacao da redacéo final do regulamento de torneios.

Artigo 126. 6. Somente poderao ocorrer aulas de ténis nas tercas e quintas-feiras,
das 7:00hs até as 22:00hs e nas quartas-feiras das 7:00hs até as 17:00hs, exceto
feriados, quando n&o havera aulas. Multa do Grupo B.
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Paragrafo unico - As reservas para as aulas de ténis serdo sempre e somente
feitas direto na Administracédo do condominio. A lista de espera valera até que seja
realizado o proximo sorteio, ocasidao em que se realizara nova lista de espera.

Artigo 126. 7. - N&o pode haver troca de horarios sem a concordancia da
Administragdo. Multa do Grupo B.

Artigo 126. 8. - Os sorteios semestrais dos horarios das aulas serdo realizados
mediante Assembleia Geral e ocorrerdo sempre em maio e novembro, valendo para
inicio em julho e janeiro, respectivamente.

Paragrafo primeiro: A unidade sorteada somente podera indicar um morador de
sua unidade. Havendo interesse de mais de um morador por unidade, esta unidade
podera reingressar imediatamente ap6s ser sorteada no sorteio que estard em
andamento.

Paragrafo segundo: A lista de espera dos interessados nos horarios de aula ficara
sob o controle da Administragéo e devera ser sempre respeitada.

Artigo 126. 9. - As aulas serdo marcadas de meia em meia hora, podendo cada
condébmino morador reservar até uma hora por semana; exceto se nao houver
interesse pelo horario. Multa do Grupo B.

Artigo 126. 10. — O aluno que faltar trés dias de aula consecutivas, sem
apresentacao de justificativas plausiveis e imediatas, perdera automaticamente o
direito de utilizacao do horario.

Paragrafo unico: No caso da perda do direito de utilizacdo do horario mencionada
no caput deste artigo, a Administracdo contatard o proximo condémino morador
interessado no horéario constante na lista de espera.

Artigo 126. 11. - Nos dias de aula, a quadra somente sera aberta nos horarios em
que efetivamente houver aula e desde que o aluno conste na lista de controle de
horarios da Administracao.

Artigo 126. 12. - O aluno perdendo o interesse pelas aulas, devera enviar um e-
mail para a Administracdo (adm@villasdesaopaulo.com.br), que contatard os
condéminos moradores da lista de reserva por ordem de inscricao.

Artigo 126. 13. - Os professores de ténis sdo considerados prestadores de servigco
do condébmino morador contratante e somente poderdo usufruir da quadra de ténis
nos dias e horarios fixados no artigo 126.6 e 126.9 deste Regulamento. O professor
nao podera alegar que é familiar do condémino morador. Multa do Grupo B.

Artigo 126. 14. - Caso seja comprovado o descumprimento das regras instituidas
neste regulamento por parte do professor de ténis, cabera a Administracéo decidir
por aplicar medidas restritivas ao professor e ao morador aplicar Multa do Grupo
B.
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CAPITULO XIll - DA PISTA DE SKATE

Artigo 127.- A pista de skate devera ser utilizada unica e exclusivamente ao fim
a que se destina ou seja; pratica de skate e patins. Multa do Grupo B.

CAPITULO XIV — DAS PENALIDADES

Artigo 128.- Qualquer desrespeito as normas do presente Regulamento Interno
acarretara aos infratores as penalidades nele previstas.

Paragrafo Unico — Havendo infracdo de qualquer disposicdo deste regulamento
Interno cometida por menores, os pais e ou responsaveis serdo notificados do fato
ocorrido, aplicando-se o0s procedimentos e as penalidades conforme nele
estabelecidos.

Artigo 129.- O morador devera identificar-se adequadamente (nome, apto, bloco,
data do ocorrido, horério, etc...) ao notificar a ocorréncia, por escrito, de qualquer
fato que esteja em desacordo com este regulamento, inclusive indicando
testemunhas se houver.

Artigo 130.- No caso de constatacao por funcionarios do Condominio de infracao a
este Regulamento, os mesmos deverdo registra-la no formulario denominado:
“Relatério de Ocorréncia”, identificado os infratores e se possivel com assinatura de
testemunhas, estas também devidamente identificadas.

Artigo 131.- Havendo infracdo a qualquer disposi¢cao do presente Regulamento
Interno, o morador-infrator sera notificado, por escrito, sobre o fato delituoso
ocorrido, sendo concedido ao mesmo o prazo de 5 ( cinco) dias uteis, contados a
partir da data do recebimento da notificacéo, para que apresente sua defesa (por
escrito), que sera avaliada pelo Sr. Sindico e pelo Conselho Consultivo. Em caso
de ser decidido pela procedéncia da penalidade aplicada ao morador-infrator, a este
serd permitido solicitar julgamento de recurso que interpuser na primeira
Assembléia Geral Extraordinaria que houve. Inobstante o direito ao recurso perante
a AGE, devera o morador-infrator pagar a multa dentro do vencimento. Caso o
recurso venha ser provido, o valor da multa pago sera ressarcido pelo Condominio
devidamente atualizado.

Artigo 132. - as multas referidas no presente Regulamento Interno sao classificados
em dois grupos, a saber:

- Multa do grupo A: valor correspondente a menor cota condominial do més em
que for a mesma aplicada;

- Multa do grupo B: valor correspondente a 20% (vinte por cento) da menor cota
condominial do més em que for a mesma aplicada;

Artigo 133.- Vencida e ndo paga a multa aplicada, sera efetuada a cobranca
judicial, arcando o morador infrator com o pagamento do valor principal corrigido,
multa de 10%, juros de 0,5%ao més, custas processuais € honorarios advocaticios
de 20%.
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Artigo 134.- Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, ouvido o Conselho
Consultivo, cuja decisdo devera ser acatada por todos os moradores “Ad
Referendum” da Assembléia Geral.

CAPITULO XV — DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 135.- O Conselho Consultivo do Condominio Residencial Villas de Sao Paulo
reger-se-a por este Regimento, conforme o estabelecido no paragrafo 2°. do artigo
7°. da Convencao de Condominio datada de 09 de maio de 1990.

Artigo 136. - Conforme o artigo e a Lei n® 4591/64 em seu paragrafo unico do artigo
23, o Conselho Consultivo serd eleito pela Assembléia Geral com mandato
coincidente com o do Sindico, cujos membros exercerdo seus cargos sem
recebimento de numerario de qualquer espécie ou isen¢do de pagamento de cotas
condominiais, permitida a reeleicdo. O Conselho Consultivo tera funcdes fiscais e
consultivas ao Sindico e a finalidade especifica de:

a) verificar orcamentos e balancetes, dando parecer, inclusive a Assembléia Geral;
b) convocar Assembléias Gerais extraordinarias para resolver casos omissos de
carater urgente;

c) Resolver casos omissos de carater urgente;

d) atender as consultas do Sindico;

e) opinar quanto a utilizagéo de recursos do Fundo de Reserva, sob comunicagao
a Assembléia Geral;

Artigo 137.- O Conselho Consultivo sera composto por 06 (seis) membros,
proprietarios de unidades auténomas, inscritos como candidatos em chapa
completa e eleita em Assembléia Geral, podendo ser destituidos a qualquer tempo,
por decisdo da Assembléia Geral convocada especialmente para esse fim. Serdo 3
(trés) membros efetivos e 3 (trés) suplentes.

Paragrafo 12.- O Sindico devera apresentar mensalmente ao Conselho Consultivo
seus orcamentos e balancetes e, pelo menos 10 (dez) dias antes da assembléia
Geral em cuja ordem do dia conste a discussdo de questdes relacionadas ao
orcamento do Condominio.

Paragrafo 22- No exercicio de sua fungao fiscalizadora e para habilitar-se a aprovar
concorréncias, obras, assuntos administrativos (alinea c) do artigo 136, o Conselho
podera nomear comissdes, técnicos e atribuir-lhes funcdo de seus delegados e
representantes, os quais deverao apresentar, relatérios dentro do prazo maximo de
60 dias a contar da nomeacao, que poderdo ser aprovados ou recusados total,
parcialmente ou com modificacoes.

Artigo 138.- O Conselho Consultivo elegera entre os seus membros :
a) Presidente

b) Vice-Presidente

¢) Secretario
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Artigo 139 — As sessdes do Conselho Consultivo serdo convocadas pelo Sindico
ou pelo Presidente, sempre que houver necessidade ou a pedido escrito de, pelo
menos 20 (vinte) condéminos, proprietdrios de unidades autbnomas, com
determinacéao do local, data e “Ordem do Dia”.

Artigo 140.- As sessdes funcionarao com a presenca de no minimo 2 (dois) de seus
membros.

Paragrafo Unico.- O Presidente podera convocar suplente para determinada
sessdao, desde que antecipadamente tenha conhecimento oficial de néo
comparecimento de algum membro efetivo.

Artigo 141.- As decisdes do Conselho Consultivo serdo tomadas por maioria de
votos, cabendo ao Presidente apenas o voto de minerva.

Artigo 142.- Ao Presidente do conselho compete:
a) convocar sessoes, artigo 139;

b) tomar providéncias de carater urgente na auséncia do Sindico e do seu
substituto legal, podendo neste Ultimo caso delegar poderes, se julgar conveniente,
a qualquer Conselheiro, Condémino ou Empresa Contratada;

c) Na matéria de sua competéncia convocar o Sindico, Gerente Administrativo,
Zelador, funcionarios, Empresas contratadas, Condominios e moradores, para
prestarem esclarecimentos.

Artigo 143.- Ao Vice-Presidente compete substituir o Presidente em suas
auséncias e impedimentos.

Artigo 144.- Ao Secretario compete:

a) substituir o Vice-Presidente nos casos de auséncia ou impedimento;
b) secretariar as sessdes e lavrar as atas no livro proprio;
c) redigir e expedir a correspondéncia.

Artigo 145.- No caso de demissao de um dos seus membros efetivos, por rendncia
expressa ou pela falta injustificada a 3 (trés) convocacgdes seguidas, ou 5 (cinco)
alternadas, o Conselho (Efetivos e Suplentes) escolhera o suplente substituto em
reunido especialmente convocada para este fim.

Artigo 146.- Nos casos de vacancia no Conselho Consultivo sem que haja membro

suplente para ocupa-la, este conselho devera convocar Assembléia Geral em até
30 dias para eleicao dos membros.
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CAPITULO XVI - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Artigo 147.- A Administragdo do Condominio Residencial Villas de Sdo Paulo reger-
se-a pelo Artigo 102 da Convencéo e por este Regimento, conforme o estabelecido
no paragrafo 2°. do artigo 7°. da Convengéo de Condominio datada de 09 de maio
de 1990.

Artigo 148.- Toda e qualquer compra e/ou contratacdo realizada pelo Sindico,
Administradores de Bloco ou Condéminos devera ter o documento fiscal legalmente
exigido, emitido em nome e contendo CNPJ do CRVSP. Documentos que néo
atendam a esta exigéncia ndo serdao considerados, pagos ou reembolsados. Caso
o contratado seja por Lei liberado de emitir nota fiscal, devera emitir recibo.

Paragrafo Unico: O prazo para reembolso e/ou pagamento de despesas devera
ser de, no minimo 10 (dez) dias Uteis a contar da data da solicitacao formal a
Administracdo do CRVSP.

Artigo 149.- Todos os pagamentos deverao ocorrer mediante uma Autorizacao de
Pagamento assinada pelo Sindico e o Subsindico. Na auséncia deste ultimo, devera
ser assinada ao menos por 1 (um) dos membros do Conselho Consultivo. No caso
de auséncia do Sindico, a Autorizacdo de Pagamento podera ser assinada pelo
Subsindico e ao menos por 1 (um) dos membros do Conselho Consultivo.

Artigo 150.- Todas as solicitacbes de pagamentos devem ser centralizadas na
Administracdo do CRVSP.

Paragrafo primeiro: Se houver Administradora contratada, esta devera receber da
Administracdo do CRVSP as Notas Fiscais, a serem pagas com a devida indicacao
de conta / bloco de débito aos quais se refere o gasto, juntamente com a respectiva
Autorizacdo de Pagamento emitida pelo Sindico, sempre de acordo com as normas
do Artigo 148.

Paragrafo segundo: Se houver Administradora contratada, esta devera efetuar
todos os pagamentos e/ou reembolsos apenas mediante a Autorizacdo de
Pagamento emitida pelo Sindico, sempre de acordo com as normas do Artigo 148.

Paragrafo terceiro: Se houver Administradora contratada, nenhum pagamento
sera diretamente realizado pela Administracdo do CRVSP, exceto as despesas do
Caixa Local, com as devidas comprovacgoes fiscais, ou seja, Nota Fiscal e/ou Cupom
Fiscal. Se houver necessidade de complementacao de valor, qualquer solicitacao
de transferéncia de recursos devera ser solicitada ao Sindico, documentada e
contabilizada de maneira correspondente.

Paragrafo quarto: Se houver Administradora contratada, pagamentos que nao
tenham tido suas solicitacdes autorizadas pela Administracdo do CRVSP néao
poderao ser executados ou reembolsados.
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Paragrafo quinto: Se houver Administradora contratada, e esta utilizar conta
bancaria ndo vinculada ao CNPJ do CRVSP, devera contabilizar nos balancetes os
saldos de contas préprias do Condominio, porém nao realizara operacdes por essas
contas.

Paragrafo sexto: Se houver Administradora contratada, e esta utilizar conta
bancaria ndo vinculada ao CNPJ do CRVSP, devera ser evitado o pagamento de
despesas pelas contas préprias do CRVSP, visando-se manter toda a conciliacao
contabil na Administradora. Caso ocorram, excepcionalmente, pagamentos de
despesas realizados pelas contas do CRVSP, os mesmos deverao ser justificados
e langados nos balancetes como entrada e saida, visto que o valor efetivamente
nao circulou nas contas da Administradora.

Paragrafo sétimo: Caso a administracdo adotada seja da modalidade “auto-
gestao”, os pagamentos serao feitos pela Administracdo do CRVSP, mantendo-se
0S requisitos sobre a Autorizagdo de Pagamento descritos no Artigo 149.

Artigo 151.- As pastas contabeis da Administragdo Central e dos Blocos, deveréao
conter os documentos originais do CRVSP que comprovem todas as operacgoes
financeiras, tais como balancete, Notas Fiscais, comprovantes de pagamento,
contas, guias de impostos, etc. O balancete devera estar gravado em arquivo digital
e possuir copia impressa, ambos disponiveis para consulta e verificagdo dos
conddédminos.

Paragrafo Unico: As pastas contidbeis ndo sairdo das dependéncias da
Administracdo do CRVSP. As pastas poderdo ser consultadas por qualquer
condbémino, desde que nas dependéncias da Administracdo do CRVSP e mediante
prévia solicitacdo de agendamento e disponibilidade de horario. A Unica excegéo
sera a entrega das pastas a Auditores contratados pelo Condominio, que devera
ser adequadamente documentada.

Artigo 152.- Em todas as operagbes bancarias (pagamentos, cheques,
transferéncias, etc), serao obrigatdrias as assinaturas conjuntas do Sindico e do
Subsindico.

Artigo 153.- As contratacdes ou aquisicdes de bens ou servicos somente poderao
ser realizadas pelo Sindico conforme especificado a seguir:

Paragrafo primeiro: O Sindico tera o limite mensal de até 1 (um) Salario Minimo
Nacional para compras de bens e contratacdo de servigos eventuais sem
necessidade de comparacao de orcamentos e sem anuéncia prévia do Subsindico
e/ou Conselho Consultivo.

Paragrafo segundo: Para toda e qualquer aquisicao de bens e/ou contratacdo de
servicos que tenha valor de até 20 (vinte) Salarios Minimos Nacionais, € obrigatéria
a apresentacao de, no minimo, de 3 (trés) orcamentos de fornecedores diferentes
com escopo equiparavel e anuéncia prévia da maioria do Conselho Consultivo e
Subsindico.
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Paragrafo terceiro: Para toda e qualquer aquisicao de bens e/ou contratacao de
servicos, exclusivamente destinados a Conservagdo, Manutencao, Conserto ou
Recuperacao de bens ja existentes, que tenha valor superior a 20 (vinte) e até 80
(oitenta) Salarios Minimos Nacionais € obrigatéria a apresentacdo de, no minimo,
de 3 (trés) orcamentos de fornecedores diferentes com escopo equiparavel e
anuéncia prévia da maioria do Conselho Consultivo e Subsindico, sendo
obrigatoriamente levados para ratificacdo na Assembleia seguinte. Aquisicbes de
bens e/ou contratacado de servigcos para outras destinacdes deverao ser submetidas
previamente para a aprovacao em Assembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo quarto: Para toda e qualquer aquisicao de bens e/ou contratacdo de
servicos, que tenha valor superior a 80 (oitenta) Salarios Minimos Nacionais, é
obrigatéria a apresentacao de, no minimo, de 3 (trés) orcamentos de fornecedores
diferentes com escopo equiparavel e deve ser submetida previamente a aprovagao
em Assembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo quinto: O Sindico podera adquirir bens e/ou contratar servicos para
atender necessidades emergenciais sem necessidade de orcamentos formais e
sem anuéncia prévia do Subsindico e/ou Conselho Consultivo, mas devera
comunica-los imediatamente.

Paragrafo sexto: Nos casos em que o fornecedor do produto/servico seja
comprovadamente Unico ou exclusivo, dispensam-se os 3 (trés) orcamentos, mas
mantém-se as demais exigéncias mencionadas nos paragrafos deste Artigo.

Paragrafo sétimo: Se os pagamentos referentes a aquisicao de bens e/ou
contratacao de servigos ocorrerem de forma parcelada, a quantidade de parcelas
devera estar limitada ao ano fiscal corrente, ndo podendo ultrapassar os meses da
previsdo orcamentaria € nem deixar dividas assumidas para a gestao posterior.
Excecdes deverao ser, obrigatoriamente, submetidas a aprovacao em Assembleia.

Paragrafo oitavo: As empresas contatadas para executar orcamento de servicos
deverdo, obrigatoriamente, visitar o Condominio e, com seus profissionais, realizar
o levantamento das necessidades do servico a ser realizado. As propostas deverdo
ser equalizadas pela Administragdo do Condominio e/ou Sindico e Membros do
Conselho Consultivo, de maneira que o escopo de fornecimento seja equiparavel.
Caso necessario, as empresas deverdo ser chamadas a esclarecer e/ou adequar
suas propostas, até que os escopos dos servicos orcados tenham as mesmas
caracteristicas e sejam absolutamente comparaveis. Nao sera permitido
encaminhar o escopo de fornecimento de um fornecedor a outro para que elabore
uma oferta correspondente.

Paragrafo nono: O valor maximo do Caixa Local devera corresponder sempre a
50% (cinquenta por cento) do Salario Minimo Nacional e a relacdo de gastos deve
ser contabilizada mensalmente.

Paragrafo décimo: Em caso de auséncia do Sindico, o Subsindico podera efetuar
contratacdes ou aquisicdo de bens ou servigos que sejam urgentes, sujeitando-se
de igual forma as regras estabelecidas no presente artigo.
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Artigo 154.- O Sindico somente podera adotar indices de reajustes salariais
superiores aos determinados pela Convencao Coletiva do Trabalho da categoria,
se submeté-los, com a devida demonstracao do impacto na folha de pagamento e
orcamento anual, a prévia aprovacao em Assembleia.

Paragrafo unico: O Sindico podera propor ao Subsindico e Conselho Consultivo a
premiacao eventual por mérito de funcionarios, desde que apresente a avaliagao
objetiva e justificativa do desempenho do funcionario e este seja aceito por maioria
dos mebros do Corpo Diretivo (Subsindico e Conselho). O mesmo aplica-se a
promogao de funcionarios.

Artigo 155.- Toda mudanca de modelo de gestdao de Administradora contratada
para Auto-Gestao ou vice-versa deverd ser submetida, com a devida demonstracao
do impacto na estrutura de recursos humanos e financeiros, a prévia aprovagao em
Assembleia.

Artigo 156.- O ndao cumprimento de qualquer artigo deste Capitulo sdo passiveis
de Multa do Grupo A.

Artigo 157.- Este Regimento somente poderd ser reformado, alterado ou
substituido nas mesmas condi¢des legais de sua aprovagao original ou no caso de

serem modificadas a convencéo e a Lei, quando entdo, sera necessario a elas
adapta-lo.

Sao Paulo, 16 outubro de 1.997.
Sao Paulo, 26 de maio de 2014 — Adendo Capitulo Xll — Da Quadra de Ténis

Sao Paulo, 28 de julho de 2014 — Adendo Capitulo XVI — Da Administracao do
Condominio
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